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UBND TINH BINH DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG TU PHAP Pic ldp - Ty do - Hanh phic
$6:4909 /STP-BTTP Binh Duong, ngay Al thang & ndm 2023

V/v &p dung phap ludt trong hoat dong
nghi€p vu cong chitng

Kinh giri: Céc t6 chire hanh nghé cong chiing

S& Tu phép tinh Binh Duong nhén duge Cong vin sb 2055/BTP-BTTP
ngdy 23/5/2023 ctia B6 Tu phép vé viéc huéng dan viée 4p dung phap luét trong
linh vuc cong chiing, ludt su, d4u gi4 tai san va Thira phat lai; Céng vin 36
1444/STNMT-CCQLDD ngay 21/4/2023 cua S& Tai nguyén va Moi trudng vé
viée y kién dbi v6i mot s6 trudng hop cong chimg Hop ddng chuyén nhuong,
gop vbn, thué quyén st dung dt cia t chirc, ho gia dinh, c4 nhén trén dia ban
tinh chwa phu hop quy dinh phap luat dét dai; Cong vén sb 2493/STNMT-
VPPKDD ngiy 23/6/2023 v& viée trién khai Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND
ngay 15/5/2023 ciia UBND tinh.

Nay S& Tu phép d& nghi cac cong ching vién, céc t6 chirc hanh nghé cong
chiing trén dia ban tinh luu ¥ cac vén dé sau: '

1. Pbi voi quyén sit dung dat dwoc xdc lap cho ho gia dinh

Trong trudng hop quyén st dung dét ctia ho gia dinh dwoc x4c 14p tai thoi
didm Luat Dat dai ndm 1993 va B Luét dan sy nam 1995 c6 hiéu luc thi viéc
xac dinh thanh vién ho gia dinh c6 quyén st dung dit d6 duoc thuc hién theo
quy dinh cla c4c vin ban nay va céc vin ban quy pham phap ludt khic ¢ lién
quan. Didu 4 Nghi dinh 51/1997/NP-CP quy dinh “ Nhitng nguoi c quan hé vé
gia dinh, cung & chung mot nha thi ddng ky thanh mét hé gia dinh”. Can cl vao
cdc quy dinh nay, viéc xdc dinh thanh vién hd gia dinh c6 quyén st dung dét
dwoc x4c dinh tai thoi diém ho gia dinh dugc nha nude giao dét, cho thué dat
hodc ho gia dinh nhan chuyén nhuong quyén str dung dét ma khong cén ct va
van ban cam két ciia c4 nhan vé viéc khong c6 cong stic déng gop ddi véi quyén
sir dung dit.

Trong trudmg hop quyén sit dung dét cia ho gia dinh duge xéc 14p tai thoi
didm Luat D4t dai nim 2013 va Bo Luat dan sy nim 2015 c6 hiéu luc thi viée
x4c dinh thanh vién ho gia dinh c6 quyén st dung dat d6 dwgc thuc hién theo
quy dinh clia c4c vdn ban ndy va cdc van ban quy pham phép luét khac co lién
quan. Khoan 29 Diéu 3 ctia Lut Dt dai nam 2013 quy dinh: “H¢ gia dinh si
dung dat lo nhitng nguoi cé quan hé hon nhan, huyét thong, nudi dudng theo
quy dinh cia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang song chung vi c6 quyén
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str dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nuwde giao ddt, cho thué dit cong
nhdn quyén sir dung dat: nhan chuyén quyén sir dung dat.” Theo quy dinh nay,
viéc xdc dinh thanh vién hé gia dinh siy dung dat khéng cdn cit vao céng siic
dong gdp cua cdc thanh vién hé gia dinh ma cdn_cik vao quan hé hén nhdn,

huyét théne, nudi dudng theo quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh,

dang séng chung v ¢ quyén sir dung ddt chung tai thoi didm Nhis mrde giao
dat, cho thué ddt, cng nhdn quyén sir dung dat; nhin chuyén nhong quyén siv
dung ddt.

Lién quan t6i vin dé nay, Toa 4n nhan dan t8i cao di c6 Gigi dap sb
01/2017/GB-TANDTC giai d4p mét s6 vén d& v& nghiép vu. Tai phan IIL4 ciia
vén ban ndy d& huéng dan nhw sau: “ ... Viée xdc dinh ai 1o thamh vién hé gia
dinh phdi cin cit vao hé so cdp gidy chitng nhan quyén sir dung ddt. Truong
hop can thiét, Toa dén c6 thé yéu cau Uy ban nhén dén c6 thém quyén cdp gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt xdc dinh thanh vién hé gia dinh tai thoi diém cdp
gidy chimg nhén quyén st dung ddt....".

2. Dbi vai viéc cbng chitng Hop ddng chuyén nhwgng, gép von, thué
quyén st dung d4t cia t4 chire, hg gia dinh, c4 nh4n trén dia ban tinh

Truong hop dién tich trong Hop dong chua phu hop v6i dién tich trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dit da clp: Theo quy dinh phap luat dét dai,
néu dién tich do dac thuc t€ ting hodc giam so véi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat d& cAp thi ngudi st dung dat phdi thuc hién ding &y bién déng dét dai
truce khi thwe hién quyén chuyén nhuong. o6p von, cho thué. Nhim tranh tinh
trang tranh chip quyén sir dung dét, Vin phong Cong chiing phai yéu cdu ngudi
st dung dét thyc hién ding ky bién dong dat dai trén Gidy chimg nhén truéc khi
cdng chiing Hop ddng theo quy dinh.

Déi véi truomg hop thué quyén st dung dat d8 thuc hi¢n dy 4n dau tu phi
noéng nghiép: Theo quy dinh tai Khoén 50 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP
ngay 06/01/2017 ctia Chinh ph stra doi, b6 sung mét s§ nghi dinh quy dinh chi
tiet thi hanh Luat DAt dai thi:

“50. B6 sung Diéu 79a nhu sau.

Diéu 79a. Trinh tu, thii tuc ding ky dit dai déi véi trwong hop s dung
dit thong qua nhin quyén siv dung dit dé sin xudt, kinh doanh

Trinh ty, thi tuc ding ky dat dai déi véi truong hop st dung dat thong
qua nhdn chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén sir
dung dat dé thuc hi_én’d@r dn, cong trinh san xudt, kinh doanh theo quy dinh
tai Diéu 73 cua Ludt dat dai duoc thue hién nhr sau:

1. Truwong hop muc dich stk dung dét cia di dn, cong trinh san xudt, kinh
doanh khdc véi muc dich sir dung dat cia thira dét ma chit dau tw nhan chuyén
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nhwong, thué quyén sir dung dét, nhén gop von bang quyén sir dung dat thi trinh
tu gidi quyét dwoc thuc hién nhu sau:

a) Déi véi truong hop nha déu tw thué quyén s dung dat ciia nguoi dang
stk dung dat thi ngwoi st dung dat thiec hién thi tuc chuven muc dich Su“ dung
dat trude khi thuc hién thu tuc cho nha dau tw thué quyén sir dung dat: ..

Tuy nhién trén thue t€ c6 nhiéu Hop dong cho thué dugc cong chung trudce
khi nguoi st dung At thuc hién tha tuc chuyén muc dich sir dung dat. Do d6 dbi
véi trudng hop nay, dé nghi chuyén muc dich st dung d4t sang loai d4t phit hop
trude khi cong ching Hop ddng cho thué theo quy dinh.

3. Trlen khai Quyet dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua
UBND tinh Binh Du'o’ng quy dinh diéu kién tach thira dt, ditu kién hgp
thiva dAt va dién tich t6i thiéu dwoc tich thira dbi vai tirng loai dét trén dia
ban tinh Binh Dwong.

Yéu cdu cac T6 chirc hanh nghé cong ching trén dia ban tinh Binh Duong
thuc hién nghiém Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND, khi cong chiing cac vén
ban co no6i dung lién quan dén viéc tach, hop thira dAt thi phd bién quy dinh phdp
ludt vé diéu kién tdch thira dat va dién tich ti thidu duwoc téch thira doi véi timg
logi dat (D1eu 3 Quyet dinh s6 12/2023/Qb-UBND), didu kién hop thira dat
(Piéu 4 Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND) trén dia ban tinh Binh Duong cho
ngudi st dung dAt dugc biét; Théng béo cho nguoi sir dung dat dugce biét truong
hop thtra dat khong du didu kién tach thira, hop thita theo quy dinh, khong duoc
Hoi dong tu vén cho phép tach thira thi ngudi st dung dét khong duge tach thira,
hop thira dat theo quy dinh.

Pé nghi cac TCHNCC nghién ctru, thuc hién c4c van ban néu trén theo
ding quy dinh cia phap lugt. Trong qua trmh thuc hién c6 kho khin vudng méc
d& nghi phan anh vé S& Tu phép qua sb dién thoai phong BS trg tu phép:
02743.822.881.

(Cong vin sé 2055/BTP-BTTP ngay 23/5/2023 cia Bo Tw phdp; Ouyét
dinh so 12/2023/0P-UBND ngay 15/5/2023 ciia UBND tinh Binh Duong; Cong
vin sé 1444/STNMT-CCOLPD ngay 21/4/2023 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truomg duwgc dang tdi tai: https://stp.binhduong.gov. vi/Muc BTTP/Muc cdng
chitng)./.
Noi nhin:
- Nhu trén;

- Ban lanh dao STP;
-Luw: VT, BTTP, Duong. ...
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