BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e 1dp - Ty do - Hanh phic

Sé: 108 /2020/TT-BTC Ha Ngi, ngay 21 thang 12 ndm 2020

THONG TU

* Sira ddi, bd sung mot s diéu ciia Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12
-~ thang 5 nim 2017 cia B§ trwéng BY Tai chinh quy dinh khung thu lao dich
vu diu gia tai sin theo quy dinh tai Luit dau gia tai san

Cén cir Lugt ddu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can ctr Ludt gia ngay 20 thdng 6 nam 2012;

Cdn cit Nghi dinh 56 177/2013/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2013 va
Nghi dinh 56 1 49/2016/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2016 ctia Chinh phi sia
déi, bé sung mét s6 didu ciia Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11

nam 2013 cia Chirh phii quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét 50 diéu
cua Lugt gid;

Cdn cir Nghi dinh s6 87/2017/NP-CP ngay 26 mang 7 nam 2017 cua
Chinh phit quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chike ciia Bo
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc trudng Cue Qudn Iy gid,

B trudng B¢ Tai chinh ban hanh Thong tu sira doi, b6 sung mét 56 dicu
cuia Théng tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bg trucng B¢
Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt
ddu gid tai san.

Pidu 1. Sira dbi, bd sung mot s6 diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-
BTC ngay 12 thang S nam 2017 cita Bo trwéng Bo Tai chinh quy dinh
- khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luit diu gia tai sin

1. Pidu 3 duoc stra dbi, bd sung nhu sau:

~ «1, Khung tht lao dich vy dAu gié tai san cho mdt hop déng dich vu diu
gi4 tai san trong truong hop d4u gia thanh duoc quy dinh nhu sau:

a) Muc thu lao t6i thiu: 1.000.000 ddng/01 hop dbng (Mot tridu
ddng/mét hop déng);

b) Mirc thu lao tdi da twong Umg timg khung gié tri tai san theo gid khoi
diém duogc quy dinh tai Phy luc I, Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay
nhung khong vugt qua 400.000.000 dong/01 hop ddng (Bén tram tridu déng/mot
hop dong).

2. Thu lao dich vu dAu gi tai sin quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chua bao
gom thué gia trj g1a tang va chi phi dAu gid tai san theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 66 Luat dau gid tai san.
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3. Trudong hop déu g1a tai san khong thanh thi nguorl c6 tai san diu gia
thanh toan cho t& chirc déu gia tai san cac chi phi dAu gi4 tai san theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 66 Luat d4u gia tai sin da dugc hai bén théa thuin trong hop
ddng dich vu diu gi4 tai san.

4. Viée x4c dinh thi lao dich vu déu gié tai sn, chi phi diu gid tai san cy
thé cho tung hop ddng dich vu déu gia tai san do ngudi ¢6 tai san ddu gia va to
chirc d4u gia tai san thoa thuén trong hop dong dich vu dau gia tai san trén co sO
két qua lya chon td chic déu gia tai san va quy dinh vé thu lao dich vu déu gid=
tai san, chi phi diu gia tal san tai Luat du gia tai san. Ngu'orl c6 tai san chiuz
trach nhiém vé viéc quyet dinh mitc cu thé thi lao dich vu d4u gié tai san, dam =
bao thu lao dich vu diu gid tai san trong khung th lao do B Tai chinh quy dlnh
tai Thong tu nay va khong cao hon muc thu lao t61 da twong tmg véi khung gia’
tri tai san theo gia khdi diém quy dinh tai Phu luc I va Phu luc II ban hanh kém
theo Thong tu nay.
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5. Trong thoi han 20 ngay ké tlr ngay két thac cudc du gia tai san, nguoi
c6 tai san déu gla thanh toan cho t§ chirc d4u gia thu lao dich vu déu gia tai san, 2
céc chi phi diu gid quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat d4u gia tai san; trir tru'ongm
hgp céac bén c6 thda thuén hoac phap luit c6 quy dinh khac.”
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2. Khoan 3 Diéu 4 dugc stra ddi nhu sau:

“Td chure dAu gia tai san sir dung héa don cung tng dich vu theo quy dinh
phap luit vé hoa don.”

3. Thay thé cdc Phu luc s6 1, Phu lyc s6 2 ban hanh kém theo Théng tir 55
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua B6 truomg Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dAu gia tai san theo quy dinh tai Luat ddu gié tai san
nhu sau:

a) Thay thé Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Théng tu sb 45/2017/TT-
BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua B truéng Bo Tai chinh quy dinh khung thu
lao dich vu d4u gi tai san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san bing Phu luc I
ban hanh kém theo Thong tu nay.

b) Thay thé Phy luc s6 2 ban hanh kém theo Théng tu sb 45/2017/TT-
BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua B§ trudng B Tai chinh quy dinh khung thu
lao dich vu dAu gi4 tai san theo quy dinh tai Luét dAu gi tai san bing Phuy luc II
ban hanh kém theo Thong tu nay.

Pitu 2. T chirc thye hién
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 04 thing 02 ndm 2021.

2. Déi véi cac hop dong d1ch vu ddu gia tai san da dugce ky két trudc ngay
Théng tu nay c6 hiédu lyc thi tiép tuc thyc hién theo quy dinh tai Thong tir so
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua B truéng Bo Tai chinh quy



dinh khung thu lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Luét dAu gi4 tai san
cho dén khi két thic hop dong.

3.Trudng hop cdc vin ban quy pham phdp ludt lam cin ctt, duge din
chiéu trong Thong tu niy cb stra ddi, bd sung hoc thay thé thi 4p dung theo céc
van ban quy pham phéap luéat da dugc stra dbi, bd sung hoic thay thé.

4 Trong qua trinh thuc hién néu ¢6 vudng mic, d& nghi cdc co quan, don
vi phén énh v& B4 Tai chinh dé xem xét, giai quyét./.

Noi nhin: BO TRUO'N G
- Ban bi thu Trung vong Dang;

- Thu tudéng, cdc Pho tht tuéng Chinh phu

- Vin phong Chinh phi;

- Vin phong Trung wong Dang;

- Vin phong Tong Bi thur;

- Vin phong Qubc hdi;

- Vin phong Chu tich nude;

- Vién Kiém sat nhin dén tbi cao;

- Toa 4n nhan dén tdi cao;

- Kiém to4n Nha nuéc; ‘

- Céac Bg, co quan ngang B9, co quan

thudc Chmh phu;

- Céc Tong cong ty, Tép doan kinh té nha nudc;

- Hoéi dong nhén dan, Uy ban nhén din, S& Tai chinh, S&
Tu phép céc tinh, thanh phd tryc thuqc TW;

- Co quan Trung wong clia cdc doan thé;

-Cuc Thue Cuc Hai quan, Kho bac Nha nudc cic tinh,
thanh pho truc thude Trung uwong;

- Cuc kiém tra van ban QPPL (BS Tu phap)

- Céac don vij thudc B9 Tai chinh;

- Cong béo;

- Cong Thong tin dién tir Chinh phu;

- Céng Thong tin dién tir Bo Tai chinh;

- Luu: VT, Cuc QLG (450).
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Phu lucI

MUC TOI DA THU LAO DICH VU DAU GIA TAI SAN TUONG UNG
KHUNG GIA TRI TAI SAN THEO GIA KHOI PIEM POI VOI TAI SAN
QUY DINH TAI KHOAN 1 PIEU 4 LUAT PAU GIA TAI SAN TRU TAI SAN

QUY DINH TAIPHY LUCII
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 ndm 2020
cua B¢ truong Bo Tai chinh)

Gia tri tai san
TT | theo gi4 khoi Miic t6i da thii lao dich vu diu gia ti san
diém/hgp ddng
1 | Duéi 50 triéu dong 8% gi4 tri tai san ban dugc
5 Tir 50 triu dong 3,64 triéu dong + 7% trén phan chénh I&ch gid tri
dén 100 triéu dong | tai san theo gia trang déu gia véi gia khoi diém
TE tren; 100 me}{ 6,82 triéu dong + 6% trén phan chénh 1éch g1a tri
3 | dong dén 500 tri€u
déng *" | tai san theo gi4 trang dAu gia véi gia khéi diém
4 Tir trén 500 triéu 14,18 tridu ddng + 5% trén phan chénh léch gid tri
déng dén 1 ty ddng | tai san theo gia trang dAu gia voi gia khoi diém
5 Tirtrén 1 ty ddng | 22,64 triéu dong + 4% trén phan chénh 1¢ch gid tri
dén 5 ty dong tai san theo gia tring diu gia véi gia khéi diém
6 Tir trén 5 ty déng | 32,45 tridu dong + 3% trén phan chénh 1€ch gia tri
dén 10 ty ddng tai san theo gia tring dau gia véi gia khoi diém
7 Tir trén 10 ty ddng | 38,41 triéu dong + 3% trén phan chénh léch gia tri
dén 20 ty dong tai san theo gid trang dAu gia vai gia khdi diém
Tir trén 20 ty ddng | 40,91 triéu dbng + 3% trén phan chénh léch gia tri
8 dén 50 ty dong tai san theo gid tring déu gia voi gia khoi diém
Tir trén 50 ty dong | 50,00 triéu dong + 2% trén phan chénh l¢ch gia tr]
? dén 100 ty déng tai san theo gid tring diu gia véi gid khai diém
TEI trén; 100 ty . 55,00 triéu dong + 2% trén phan chénh 1éch gid tri
10 ggng den 300 ty tai san theo gia tring d4u gia véi gid khéi diém
ong
Tir trén 300 ty 65,00 Tridu dong + 1% trén phan chénh 1éch gia tri
1 déng tai san theo gi4 trang déu gia véi gia khoi diém

Gh1 chd: Mirc thu lao t8i da tuong ung timg khung gia tri tai san theo gia

Kkhéi didm khong vugt qué 400.000. 000 ddng/01 hop dong.

Trudng hop mot
ma co mat phan tai san
thi t& chuc déu gia tai san

hop dong dich vu déu gia tai san bao gom nhiéu tai san
dau gia thanh va mot phan tai san dau gla khong thanh
phai xé4c dinh ty 1€ phan tram (%) du gia thanh va ty
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& phén trim (%) d4u gi4 khong thanh theo gid khdi diém dé x4c dinh mic thi
lao dich vu d4u gia tai san, theo quy dinh tai Phu luc I, khoan 1 Dieu 1 cua
Thong tu nay.

. Vidu: S& X dugc giao xit ly dhu gia 02 xe 6 o dd qua str dung c6 gid kho
diém 12 80 triéu ddng va 120 tridu ddng, ty 1& (%) trén gid khéi diem cla moi xe

lin Iuot 1a 40% va 60%, téng gié tri tai san theo gid khoi diém 12 200 trigu dong.
Theo quy dinh tai Phu luc I ctia Thong tu ndy thi mirc thu lao tdi da ma to chiic
dau gia co6 thé nhan dugc la: 6,82 tri€u ddng cong (+) 6% trén phan chénh léch
gi4 tri tai sn theo gid tring ddu gié véi gid khoi diém.

S& X dang thong bdo cdng khai dé lua chon t§ chic dAu gi tai san. Két
qua To chire d4u gid A dugc chon véi muc thi lao déng ky 1a 6 triéu dong cong
(+) 6% trén phan chénh 1&ch gié trj tai san theo gid tring du gia véi gia khoi
diém. Mtc ding ky 6 tri¢u ddng + 6% trén phin chénh léch gia tri tai sin theo
gid tring ddu gid véi gid khoi diém 14 cin o dé thyc hi¢n thanh toén thu lao
dich vu du gié tai san cho Tb chitc d4u gia A. S& X va T4 chirc A thyc hién ky
két hop ddng dich vu du gia tai san.

- Trudong hop dAu gia thanh ci 2 xe 8 td, trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay két thic cudc d4u gia, T6 chic diu gid A dugc thanh toan: 6 tri¢u dong
cdng (+) 6% trén phan chénh léch gi4 tri tai sin theo gia tring déu gia vai gia
khor diém va chi phi du gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Lut diu
gi4 tai san di dugc thod thuén trong hop dong dich vu dau gia tai san.

- Trudmg hop d4u gid khong thanh ca 2 xe 6 t6, trong thdi han 20 ngay ké
tir ngay két thic cude dAu gia, TS chirc déu gid A duge thanh toén chi phi dAu
gid tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luét ddu gié tai sin ma 86 X va T6
chirc déu gia A dd thoa thuén trong hop dong dich vu dau gia tai san.

- Trudmg hop déu gia thanh xe 6 t6 c6 gid khoi diém 12 80 tri¢u ddng, diu
gig khong thanh xe 6 o ¢6 gid khoi diém 12 120 trigu dong, trong thi han 20

4

ngay ké tir ngay keét thic cude ddu gid, T chitc A dugc thanh toén:

+ Thil lao dich vu dAu gi4 tai sin dbi v6i xe 6 t6 ddu gia thanh: 6 triéu
ddng x 40% + 6% trén phan chénh léch gid tring dau gia voi gia khoi diém cua
tai san dau gia thanh.

+ Chi phi déu gi4 tai sin theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Lut dau gid
tai sin ma S& X va To chirc dau gia A d4 thoa thuin trong hop dong dich vu dau

gid tai san.
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Phu luc II

MUC TOI PA THU LAO DICH VU PAU GIA TAI SAN TUON G UNG
KHUNG GIA TRI TAI SAN THEO GIA KHOI PIEM DOI VOI TAI SAN
QUY DINH TAI KHOAN 1 PIEU 4 LUAT PAU GIA TAI SAN LA
QUYEN SU DUNG PAT DE GIAO PAT CO THU TIEN SU DUNG DAT
HOAC CHO THUE PAT
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thdng 12 nim 2020
cua B¢ truong Bg Tai chinh)

STT

Gia tri quyén sir dung dat
theo gia khéi diém/hop dong

Mikc ti da thi lao dich vu d4u gii
tai sin

Tir 1 ty dong trd xubng

13,64 tri¢u dong + 1% trén phan chénh léch
gla tri quyen su dung dat theo gia triing diu
gid véi gia khoi diém

Tir trén 1 ty ddng dén 5 ty
déng

22,73 triéu dong + 1% trén phan chénh léch
gia tri quyén sir dung dat theo gia tring dau
gid véi gia khoi diém

Tir trén 5 ty dong dén 10 ty
dong

31,82 triéu dong + 1% trén phan chénh léch
gia tri quyén sir dung dat theo gid triing dau
2id voi gid khdi diém

Tir trén 10 ty dong dén 50 ty
ddng

40,91 triéu dong + 1% trén phan chénh 1éch
gla tri quyen st dung dit theo gid tring diu
oid voi gia khoi diém

Tir trén 50 ty dong dén 100 ty
dong

50,00 trigu dong + 1% trén phan chénh léch
gid tri quyen sur dung dit theo gid tring d4u
gid v&i gia khdi diém

Tir trén 100 ty dong

59,09 triu dong + 1% trén phan chénh léch
gla tri quyen sir dung dat theo gia tring déu

2id voi gid khai diém

Gh1 chi: Mirc thu lao t6i da tuong Ung timg khung gi4 tri tai san theo gia
khoi diém khong vuot qua 400.000.000 ddng/01 hop dong.

Trudng hop mot hop déng dich vu diu gia tai san bao gom nhiéu 16 dét
ma c6 mat phan dAu gia khong thanh thi phai x4c dinh ty 1& (%) d4u gia thanh va
ty 1& (%0) dau g1a khong thanh theo gid khoi diém dé xac dinh thu lao dich vu
d4u gia tra cho t chirc d4u gia theo quy dinh tai Phu luc II, khoan 1 Pidu 1 cua
Thong tu nay.

Vi du: Trung tim phat trién quy . dét huyén A dugc giao xit ly ddu gla 216
dit, m01 16 c6 gia khai diém 1a 60 ty dong, ty 1& trén gid khéi diém cta mdi 16 13
50%, Tong gi4 gid tri tai san theo gid khéi dlem 13 120 ty ddng. Theo quy dinh
tai Phu luc II Thong tu ndy thi mirc thu lao téi da 14 59,09 triéu déng cong (+)
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1% trén phn chénh l&ch gid tri quyén sir dung dat theo gia triing dAu gia vai gia
khéi diém.

Trung tdm phat trién quy dat huyen A dang thong bao cong khai dé lya
chon t& chitc ddu gi4 tai san. Két qua Té chirc ddu gi4 tai sin B dugc chon vdéi
mirc tha lao dang ky 1a 55 triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh léch gia tri
quyén st dung dat theo gia tring déu gla v6i gia khoi diém. Muc dang ky 55
trigu dong + 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyén sir dung dht theo gia trang
dhu gia véi gia khoi diém 1a ciin ctr dé thyc hién thanh toén thu lao dich vu déu
gid tai san cho T chirc ddu gia B. Trung tdm phat trién quy dét huyén A va T
chitc d4u gia B thuc hién ky hop ddng dich vu dAu gié tai san.

- Trong truong hop déu gia thanh 2 16 d4t, trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay két thiic cudc dau gia, T chirc dhu gia B dugc thanh toan: 55 triéu dong
cong (+) 1% trén phan chénh léch gia tr] quyen st dung dt theo gid tring dau
gia vdi gia khoi diém va chi phi d4u gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 biéu
66 Luit ddu gid tai san ma Trung tim phat trién quy dat huyen A va Tb chirc déu
gia tai san B da thoa thuén trong hop ddng dich vu dau gia tai san.

- Trong trudng hop dAu gid khong thanh ca 2 16 dit, trong thoi han 20
ngay ké tir ngay két thuc cudc ddu gia, T chirc dau gid B dugc thanh toan cic
chi phi du gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Ludt d4u gié tai san ma
Trung tdm phat trlen quy dat huyen A va Té chitc diu gi4 tai san B da thoa

thuin trong hop ddng dich vu déu gié tai san.

- Trong trudng hop déu g1a thanh 1 16 dat, dau gla khéng thanh 1 16 dit,
trong thdi han 20 ngay ké tir ngay két thic cudc diu gia, Té chirc ddu gia B
duoc thanh toan nhu sau:

+ Thu lao dich vu dau gia tai san déi voi 16 dit déu gia thanh: 55 tricu
ddng x 50% + 1% trén phan chénh l&ch gié tring dAu gia voi gia khoi diém cia
tai san ddu gi thanh.

+ Chi phi d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 D1eu 66 Luat dau gia
tai san ma Trung tdm phat trién quy dat huyen A va Té chirc déu gié tai san B da
thoa thuén trong hop dbng dich vu d4u gia tai san.
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