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KET LUAN THANH TRA

Vé viéc thanh tra viée chdp hanh cic quy dinh phap ludt trong Iinh vuwe
cong chirng tai Vin phong cong ching Nguyéen Thi Gai

Thye hién Quyét dinh s6 89/QD-STP ngay 05/6/2023 clia Gidm dbc S¢ Tu
phép tinh Binh Duong vé viée thanh tra viéc chap hanh céc quy dinh phap luat trong
linh vye cong chimg d6i véi Van phong céng chimg Nguyen Thi Géi trong viéc cong
chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 11731, quyén s6
08/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/8/2022 va Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dit s& cong chimg 11878, quyén s6 08/2022 TP/CC- SCC/HDGD ngay
26/8/2022 (sau day viét tit 14 Vian phong), Poan thanh tra da cong bd quyét dinh
thanh tra va tién hanh thanh tra tai Vin phong c¢6ng chiing Nguyén Thi Gai vao ngdy
09/6/2023.

_Qua trinh thanh tra, Doan thanh tra d& lam vi€c voi Van phong cong chu’ng
Nguyén Thi Gai, cdc c4 nhin c6 lién quan va tién hanh kiém tra truc tiép cac ndi
dung thanh tra.

Xét Béo cao két qua thanh tra s6 07/BC-DTTr ngay 15/6/2023 ctia Doan thanh
tra, Gidm ddc S& Tu phép tinh Binh Duong két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Theo bao cédo ctia Van phong cong chimg, cin cit Piéu 41 Lust Cong chung
ndm 2014, cong ching vién Hb Vién Ngoc thue hién viée cong chimg Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 11731, quyén s6 08/2022 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung d4t s6 cong chimg 11878,
quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HBGD do cong chimg vién soan thao theo d& nghi
ctia ngudi yéu ciu cong chimg. Trong truong hop nay cong chimg vién H6 Vin Ngoc
xé4c nhén di khéng doc kiém tra k¥ hd so, dac biét la ban in lich sir giao dich, ngan
chén trong phan mém cong chimg. Nghi rang h0’p ddng trude day 1a hop dong Uy
quyén nén khi mét bén chét dan dén hop dong v0 hiéu. Do vay, cong chung vién Hb
Vin Ngoc thuc hién viée cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
trén.

Theo hd so cong chimg Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat s6 cong
chimg 11731, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HDGD va Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat sb cong ching 11878, quyen s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD do

Van phong céng chiing Nguyén Thi Gai cung cap thé hién:

- Ngay 23/8/2022, cong chung vién Ho Vin Ngoc ctia Van phong c6 thue hién
chimg nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 11731,
quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Bén chuyén nhwong Nguyen Thi Tuyet Lan
duoc dai dién béi 6ng Huynh Nguyén Ngoc Hoan theo Hop ddng tiy quyén s cong
chimg 4601, quyén so 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc cong ching vién Vian
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phong cong chimg Bau Bang chiing nhan ngdy 10/4/2021. Bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Lé Vin Nam, theo dé:

+ Quyen sir dung dat chuyén nhuong theo Glay chimg nhén quyen s dung
d4t, quyén so hitu nha & va tai san khéc gén 1ién véi dat s6 CV591500 (sd vao so cap
GCN: CS03845) do S¢ Tai nguyén va M6i trudng cap ngay 16/6/2020, dang ky thay
d6i ngay 18/3/2021 ¢6 dac diém nhu sau: Thira dat sb 1055, to ban dd s6 13, dia chi

xa Tén Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

. +Ho6 so huu trit ¢6 phiu yéu ciu cong chimg, cac gidy t& vé nhan than cua hai

bén tham gia giao dich, hop dong iy quyén, trich luc ban dd dia chinh, x4c nhén
quyén st dung dét chuyén nhugng khéng ¢6 tranh chip, khéng bi k€ bién dé dam
bao thi hanh an, ban sao G1ay chimg nhén quyen sir dung d4t, quyén s hiru nha & va
tai san khéc gan lién v6i dét s6 CV 591500, s6 vao so cap GCN: CS 03845 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 16/6/2020, ding ky thay dbi ngay
18/3/2021 va ban in tir phan mém quan ly cong chimg dé tra ciru lich str giao dich,
ngan chén cua tai san tai thoi diém giao dich. Néi dung tra ctru hd so (tai bit luc tir
50 23 dén s6 26) thé hién tai thoi dlem cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 11731 dbi vei quyen su dung dAt néu trén thi trén Co so dit liu cong
ching tinh Binh Duong dang t6n tai Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sb
cdng chimg 5658, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do céng chimg vién Vin
phong cong chirmg Bau Bang ching nhin ngay 23/4/2021.

- Ngay 26/8/2022, cong chimg vién Ho Vin Ngoc cia Van phong c6 thuc hién
ching nhén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung d4t s6 cong chimg 11878,
quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Bén chuyen nhuong 1a 6ng Lé Van Nam
cling vo 14 ba Tran Thi Van Anh va bén nhan chuyén nhugng la 6ng Bui Thanh Hing,
theo do:

=+ Quyen str dung d4t chuyén nhuong theo Glay chimg nhén quyen su dung
dAt, quyén so hifu nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 CV591500 (s vao sd cap
GCN: CS03845) do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 16/6/2020, déng ky thay
d6i 1an cudi ngay 25/8/2022 c6 ddc diém nhu sau: Thira dAt sb 1055, to ban dd sb 13,
dia chi x& Téan Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

+ H6 so Iwu trit ¢6 phiéu yéu cau cong chimg, céc g1ay t& vé nhan than cta hai
bén tham gia giao dich, xac nhan quyén st dung dat chuyen nhuong khong ¢6 tranh
chép, khong bi ké bién d& dam bao thi hanh 4 an, ban sao Glay chimg nhan quyen su
dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CV 591500, sb vao
so cap GCN: CS 03845 do S¢ Tai nguyen va Mbi truong tinh Binh Duong cép ngay
16/6/2020, dang ky thay d6i 1an cudi ngay 25/8/2022, dung tén 6ng I.€ Van Nam va
ban in tir pha.n mém cong ching d tra ciu lich sir giao dich, ngén chan cla tai san
tai thoi diém giao dich. Noi dung tra ctru hé so (tai bit luc 56 20, s6 21) thé hién tai
thoi dlem cdng chung Hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dét s 11878 dbi voi
quyen st dung dAt néu trén thi trén Co s¢ dit liéu cong chimg tinh Binh Duong dang
ton tai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chung 5658, quyeén so
01/2021 TP/CC-SCC/HDGD do c6ng chiing vién Van phong cong chimg Bau Bang
chiing nhan ngay 23/4/2021.



II. KET QUA THANH TRA

Qua két qua thanh tra nhén théy:

Qua trinh thue hién cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cbng chimg 11731, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HDGD va Hop ddng chuyén

nhuong quyén s dung dat sb céng chimg 11878, quyen s& 08/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD, Vin phong va cong ching vién c6 sai pham vé thu tuc cong chimg:

1. Vé ngay tiép nhin ho so cong chirng
a) Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung d4t sb cong chimg 11731
- Hb so cong chimg c6 uu két qua tra clu hd so thé hién thong tin vé ngudi
tao, ngdy tao va ngdy ky hop déng Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
11731 nhu sau:
+ Ngay tao: ngay 22/8/2022 lic 22 giv 52 phut 06 gidy, nguoi tao la Vo
Nguyen Mai Thy
+ Ngay ky: ngay 23/8/2022 luc 11 git 07 phit 55 gidy.
- Phiéu yéu cu cong chimg thé hién ngay céng chimg vién tiép nhan 1 ngay
23/8/2022.

Nhu véy, ngay tao Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat s§ 11731
trude khi cong chng vién tiép nhén hd so.

- Ba V6 Nguyén Mai Thy (chuyén vién ctia Vin phong cong ching Nguyén
Thi Gai) giai trinh: Vao ngay 22/8/2022, Ba c6 nhan hd so cong chimg 601 véi hop
dbng néu trén, cb béo cdo véi cong chiing vién va cong chimg vién yéu cau tao ngay
22/8/2022. Ba Thy co6 biét quyén sir dung d4t theo G1ay ching nhén quyen sir dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién v6i d4t s CV 591500, s6 vao so cap
GCN: CS 03845 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong clp ngay
16/6/2020, dang ky thay dbi ngay 18/3/2021, da dugc Vén phong cong chimg Bau
Bang chimg nhén ngay 23/4/2021, sb céng chiing 5658, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD van con ton tai trén Co so dit liu cong chimg. Ba da bao véi cong
chimg vién Hb Vin Ngoc va cdng chiing vién yéu cau soan 161 chimg.

- Giai trinh cua Truéng Vian phong cong chimg Nguyén Thi Gai va éng H)
Vin Ngoc: Thong nhat ndi dung trinh bay ctia ba Thy.

b) Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung d4t s6 cong chimg 11878

- Hb so cong chimg cb luu két qua tra ciu hd so thé hién thong tin vé ngudi
tao, ngdy tao va ngay ky hop dong Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
11878 nhu sau:

_+ Ngay tao: ngay 18/8/2022 luc 11 gio 07 phut 55 gidy, ngudi tao 1a VO

Nguyén Mai Thy.

+ Ngay ky: ngay 26/8/2022 Iuc 11 gio 07 phut 55 gidy.

- Phiéu yéu cu cong chiing thé hién ngay cong chimg vién tiép nhan la ngay
26/8/2022.

Nhu vdy, ngay tao Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dt s6 11878
truée khi cdng chimg vién tiép nhan ho so.
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- Ba V& Nguyén Mai Thy (chuyén vién ctia Vin phong cong chimg Nguyen
Thi G&i) giai trinh: Ngay 18/8/2022 chi tao 4o hop ddng (chua ghi tén chu thé va tai
san giao dich) do phan mém .cong chimg lic nay truy cap kho khan, viée tao nay giap
giai quyet hé so khi nhan day du s& nhanh hon. Ba Thy c6 biét thira dat s6 1055, to
ban &b s6 13, dia chi x& Tan Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo Glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dt
s6 CV 591500, s6 vao s6 cap GCN: CS 03845 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Duong cép ngay 16/6/2020, dang ky thay dbi ngay 25/8/2022, dling tén 6ng Lé
Van Nam da dugc Van  phong cong ching Bau Bang chiing nhén ngay 23/4/2021, 56
c6ng chimg 5658, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD vén con tdn tai trén Cor SO
dit liéu cong chimg. Ba da bdo v6i cdng ching vién HS Vin Ngoc va cong ching
vién yéu cau soan loi ching.

Giai trinh cta Trudng Van phong céng chimg Nguyén Thi Géi va éng HO Vin
Ngoc: Théng nhit ndi dung trinh bay cta ba Thy.

2. Vé ghi S6 cong chitng hop dong, giao dich

Tai thoi diém kiém tra hd so, So cdng chiing sb 08 ngay mé sb 01/8/2022,
ngay khoa sb 31/8/2022, 86 c6 ghi s6 cong chimng Hop ddng chuyen nhuong quyén
st dung dAt s6 11731 va Hop dong chuyén nhurong quyén sir dung dat s0 11878. Tuy
nhién, Van phong chua déng cudn, déng déu gidp lai, S8 khong ghi sb trang, tai muc
04 ghi loai viéc cong chitng trong khi theo quy dinh phai ghi 1a loai hop dong, giao
dich.

B1eu 25 Thong tu s6 01/2021/TT-BTP ngay 03/02/2021 cua B Tu phap quy
dinh chi tiét mét sb didu va bién phap thi hanh Lut Céng chimg quy dinh:

“]. S6 cong chitng dimg dé theo doi, quan ly cdc viée cong chzmg tai t6 chikc
hanh nghé cong chzmg S6 dworc Idp theo tung ndm, ngay mo so la ngay 01 thdng 01,
ngay khoéa so la ' ngay 31 thang 12. Sé phdi duoc danh so6 trang, viét lién tiép theo thir
tw tir 01 cho dén hét sé, khong dwoc bé trong cdc dong hodc cde trang, phai dong
ddu gidp lai theo quy dinh cia phap ludt.

S6 cong chimg duwoc ldp theo madu, bao gom s6 cong chimg hop dong, giao
dich (Méu TP-CC-27) va 56 céng chimg ban dich (Mdu TP-CC-28).

3. Truong hop té chikc hanh nghé cong chimg ldp 56 cong chimg dién tir thi
dinh ky hang thdng phai in va d’ong thanh s6, déng déu gidp lai theo quy dinh cua
phap lugt. Viéc Zap s6, ghi s6 va khéa sé duoc thwe hién theo quy dinh tai khodn 1
va khoan 2 Piéu nay’”.

Tai diém d khoan 1 Piéu 16 Nghj dinh s 82/2020/NP-CP ngdy 15/7/2020
cua Chinh phtt quy dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc b trg tur phép;
hanh chinh tu phap; hén nhén va gia dinh; thi hanh 4n dén su; pha san doanh nghiép,
hop tac xa quy dinh phat’ tién tir 3.000.000 ddng dén 7.000.000 dong dbi vOi hanh vi
“Ldp, quan Iy, stk dung s6 trong hoat déng cong chitng hodic sir dung biéu méu khéng
diing quy dinh”.

3. Vé thii tuc kiém tra hd so cong ching
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- Luat Céng ching tai khoan 2 Diéu 41 quy dinh “2. Céng chimg vién thuc
hién cac viéc quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Piéu 40 cua Ludt nay.

Trwong hop ndi dung, ¥ dinh giao két hop déng, giao dich la xdc thuc, khong
vi pham phdp ludt, khéng trdi dao dirc xd héi thi cong chung vién soan thao hop
dong, giao dich”.

- Theo khoén 3 va khoan 5 Piéu 40 Luét Céng ching thi:

“3. Cong chimg vién kiém tra gidy to trong ho so yéu cau céng chiing. Truong
hop ho so yéu cau céng chimg ddy du, phu hop vdi quy dinh cua phdp ludt thi thu [y
va ghi vao so céng chirng.

5. Trong truong hop c6 cén cit cho rang trong hé so yéu cau céng chimg cé
vdn dé chua o, viéc giao két hop dong, giao dich ¢6 ddu hi¢u bi de doa, cudng ép,
6 sw nghi ngo vé ndng luc hanh vi dan sy clia hguoi yéu cau cong chu’ng hodic doi
twong cua hop dong, giao dich chwa dwoc mé td cu thé thi cong chiimg vién dé nghi
nguoi yéu cau cong chiing lam ré hodic theo dé nghi ciia nguoi yéu cau cong chimng,
cong chitng vién tién hanh xdc minh hodc yéu cau gidm dinh, truong hop khéng lam
r6 dwoc thi ¢d quyén tir chdi cong chimg”.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Pidu 14 Quy ché khai thac, sir dung va quan ly Co
s¢ dif liéu cong chung trén dia ban tinh Binh Duong ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 29/2019/QP-UBND ngay 03/12/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong:

“..2. Trubc khi céng chitng hop dong, giao dich, cong chitng vién chiu trach
nhiém tra ciu Co so dit liéu cong chitng thong tin ngan chdn, gidi téa ngdn chdn va
thong tin vé hop dong, giao dich dd cong chung.

4. Két qua tra citu tir Co s6 dir liéu cong chimg Ia nguén théng tin dé céng
ching vién kiém tra, xem xét trudc khi quyét dinh céng chimg hop dong, giao dich.

b) Néu cd nhdn, 16 chitc, tai san 1o doi twong trong mét hodc nhiéu hop dong,
giao dich bat budc phdi hity ma chwa dwoc hiy thi cong chitng vién huong dan nguoi
ddn dén t6 chitc hanh nghe céng chitng dé cong chitng hop dong, giao dich do dé
hily hodic chdm diit hop dong, giao dich, truong hop phdt hién cé dau hiéu t6i pham
hinh sw hay vi pham phdp ludt khdc thi cong chirng vién thuc hién theo quy dinh tai
Khodn 3 Diéu 9 Quy ché nay.

¢) Céc tinh hudng phdt sinh cu thé khdc, cong chimg vién bdo cdo Trieong t6
chite himh nghé céng chimg, Trieong 16 chire hanh nghé cong chiing bédo cdo S6 Tur
phdp xem xét, hudng déan gidi quyét”.

Két qua tra clu hé so luu trong ho o] cong chimg Hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dét sb 11731 (but lyc tur so 23 dén s6 26) va Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat s6 11878 (but luc s6 20, 21) cho thay tai thoi diém cong ching
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi vai quyén sir dung d4t néu trén thi
trén Co s¢ dit liéu cong chuang tinh Binh Duong thé hién dang ton tai Hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dét sb cong ching 5658, quyén s6 01/2021 TP/CC-

4AP

R
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SCC/HDGD do cong ching vién Vin phong cong chitng Bau Bang chimg nhén ngay
23/4/2021. Tuy nhién, cong chimg vién H6 Van Ngoc cta Van phong c6ng chimg
Nguyen Thi Gai van thuc hién cong chimg Hop dong chuyén nhucmg quyén st dung
dat s6 11731, s6 11878 trong khi chua lam r6 van d& nay 1a trai v6i quy dinh tai Didu
41 Luat Cong ching va Piéu 14 Quy ché khai thac, st dung va quan ly Co s dit liéu
cong chimg trén dia ban tinh Binh Duong.

- Gidi trinh ctia 6ng Hb Vian Ngoc: Ong Hb Van Ngoc thira nhan c6 thure hién
viéc tlep nhédn va céng chimg Hop déng chuyen nhugng quyeén sir dung dat s6 11731,
Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat sb 1 1878. Trong qua trinh cong chimg,
Ong chua kidm tra k§ hd so, kiém tra thong tin vé glao dich lién quan dén quyén str
dung dat trén Co s& dit liéu cong chiing, din dén viée quyén st dung d4t da duoc
giao dich chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg Bau Bang theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 30 cong chimg 5658, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngdy 23/4/2021 ma van tiép tuc thuc hién cdng ching chuyen nhuong
cho ngudi khéc. Ong thira nhén c6 sai s6t trong vi€c cong chimg Horp ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 11731, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung At
so0 11878.

Tir khi phét hién sai sot cho dén thdi diém thanh tra, 6ng Ngoc chua cé bién
phap khic phuc. Ong Ngoc xin rit kinh nghiém, chju trach nhiém truée phép luat,
trude nguol yéu céu cong chimng vé vin ban cong chimg do minh chiing nhan. Ong
Ngoc s& tién hanh céc bién phép khic phuc sai s6t theo huéng c6 van ban & nghi
Toa an huy Hop dong chuyen nhuong quyén sit dung dit s6 11731, Hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dit sb 11878.

Ong Ngoc c6 néu, theo quy dinh 1a cong ching vién tlep nhén hd so nhung
thue té & Vian phong la do chuyén vién tlep nhan. Bbi v6i Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat sb 11731 va Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat sb
11878, chuyen vién 1a ngudi tiép nhén nhung phiéu yéu cdu cong chiig thi céng
chiing vién ky tiép nhan.

Piéu 15 Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 quy dinh: phat tién tir
10.000.000 dong dén 15.000.000 ddng dbi véi hanh vi cong chung hop dong, giao
“dich ¢6 muc dich hodc ni dung vi pham phdp lugr'; hinh thirc xir phat bé sung née
quyén sir dung thé céng chimg vién tir 06 thing dén 09 thing déi véi hamh vivi  pham
quy dinh tai diém g khodn 4 Diéu 15% va bién phap khac phuc hau qua buéc 16 chitc
hanh nghé céng chitng dang heu trik hé so cong chumg théng bdo cho co quan, 16
chike, cd nhdn cd quyén, nghia vu lién quan vé hanh vi vi pham quy dinh tai diém g
khodn 4 Piéu 15°.

Sau khi thanh tra, ngay 13/6/2023, S& Tu phdp nhén dugc Vin ban 56
31/VPCC ngay 12/6/2023, theo d6 cong chimg vién Ho Van Ngoc ctia Vin phong
cong cerng Nguyen Thi Gai dé nghi Toa 4nnhén dan huyén Bau Bang tuyén v hiu
Hop déng chuyén nhugng quyén si dung dat sb cong ching 11731, quyen s6
08/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/8/2022 va Hop ddng chuyén nhuong quyeén st

! Puge quy dinh tai diém g khoan 4 Diu 15 Nghi dinh so 82/2020/ND-CP.
2 Puge quy dinh tai diém b khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh so 82/2020/ND-CP.
3 Puge quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Diéu 15 Nghj dinh sb 82/2020/NP-CP.,
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dung dat sb cong chimg 11878, quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngiy
26/8/2022.

I1I. KET LUAN

Trong qua trinh céng chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sb
cong chimg 11731, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/8/2022 va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong chung 11878, quyén s6 08/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/8/2022, cong chimg vién H6 Vin Ngoc ctia Vin phong
cdng ching Nguyén Thi Géi da thiéu trach nhiém trong viéc thuc hién nhiém vu cta
cong chimg vién dé xay ra vi pham nghiém trong:

- Hb so cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dht s6 11731
tai but luc tir s6 23 dén s6 26 va ho so cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyen
stt dung dét s6 cong chimg 11878 tai but luc so 20, s6 21 ¢6 luu két qua tra cliu hd
so cho thy tal thoi diém cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 11731 va sb 11878 dbi véi quyén sir dung d4t néu trén thi trén Co sé dit liu cong
chimg tinh Binh Duong thé hién dang t6n tai Hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung d4t sb cng chig 5658, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD do cong chimg
vién Vin phong c6ng chimg Bau Bang chimg nhén ngay 23/4/2021. Tuy nhién, cong
chimg vién Ho Vin Ngoc chua kiém tra k¥ ho so, kiém tra théng tin v€ giao dich lién
quan dén quyén stir dung dét trén Co s& dit liéu cong chimg, dan dén viée quyén st
dung d4t d4 duoc giao dich chuyén nhugng tai Vén phong coéng ching Bau Bang
theo I—Iop dong chuyen nhuong quyen sit dung dét s6 cong chimg 5658 ma cong
chung vién van t1ep tuc thuc hién cong ching chuyen nhuong cho nguoi khac la trai
v6i quy dinh tai Diéu 41 Luat Cong chimg va Diéu 14 Quy ché khai thac, sir dung
va quan ly Co so dir liéu cdng chimg trén dia ban tinh Binh Duong va c¢6 hanh vi
pham hanh chinh theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh s 82/2020/ND-CP.

Nguyén nhén sai sét: Céng chimg vién chua kiém tra k§ hd so cong ching;
trude khi cong ching, cong chimg vién chua thuc hién tra ciiu Co s¢ dit liéu cong
chimg theo quy dinh tai Pidu 14 Quy ché khai théc, sir dung va quéan ly Co s& dit liéu
cong ching trén dia ban tinh Binh Duong ban hanh kem theo Quyét dinh sb
29/2019/QD-UBND ngay 03/12/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong. Nhan
thdy hanh vi vi pham c6 tinh chét phtec tap, nghiém trong (mot tai san dugc chuyén
nhuong cho nhiéu déi tuong khéac nhau) va c6 ddu hiéu toi pham

- Pbi véi Hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat sb cong ching 11878,
ngay tao Hop ddng trude khi cong chimg vién tiép nhan hd so nhiéu ngay (ngay tao:
ngay 18/8/2022 Iic 11 gio 07 phut 55 gidy, nguorl tao 1a V6 Nguyen Mai Thy; Ngay
ky: ngay 26/8/2022 lac 11 git 07 phut 55 gidy; Phiéu yéu ciu cong chimg thé hién
ngdy cong ching vién tiép nhan 1a ngay 26/8/2022).

- Hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat s6 11731 va Hop déng chuyen
nhugng quyén st dung dat s6 11878 duoc ghi vao S6 cong chimng sb 08 ngay md sb
01/8/2022, ngay khoa s6 31/8/2022. Tuy nhién, Vian phong lap, quan ly va st dung
So cdng chimg hop ddng, giao dich chua ding theo quy dinh tai Diéu 25 Théng tur
s6 01/2021/TT-BTP va c6 hanh vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 16 Nghi dinh sé 82/2020/ND-CP.

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN PA AP DUNG
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Piéu 71 Luét Cong chiing quy dinh “Céng chitng vién vi pham quy dinh cia
Ludit nay thi tly theo tinh chdt, mikc do vi pham ma bi xur Iy ky ludt, xik phat vi | pham
hanh chinh hodc bi truy ciu trdach nhiém hinh su, néu gdy thzet hai thi phdi boi
thuong theo quy dinh ciia phdp lugt”,

Cén cir quy dinh tai khoén 1 Diéu 63 Luit Xt ly vi pham hanh chinh ndm
2012, duoc stra ddi, bd sung nam 2020, Piéu 44 Nghl dinh so 86/ND-CP ngay
22/09/2011 quy dinh chi tiét va hucmg dan thi hanh mot sé didu ciia Luét Thanh tra,
Gigm doc S di c6 Cong van sb 1117/STP-TTr ngay 15/6/2023 chuyén hd so vu
viéc c6 dau hiéu t6i pham dén Co quan Canh sét didu tra Céng an tinh Binh Duong
dé xem xét, giai quyét va thong bado cho Vién kiém st nhan tinh theo quy dinh cua
phap luat.

V. KIEN NGHI CUA GIAM POC SO
1. P6i véi Vin phong céng chirng Nguyén Thi G4i
- Thuc hién ding va day da Két luan thanh tra.

- T chire riit kinh nghiém, chin chinh, tién hanh cc bién phép can thiét dé khéc
phuc kip thoi nhiing thiéu s6t ma Két Iuén thanh tra dé chi ra, va béo céo két qua thuce
hién Két luén thanh tra bng vin ban vé S& Tu phép trong thoi han han 15 (muoi lam)
ngdy lam viéc, ké tir ngdy nhin duoc K&t luan thanh tra.

- Cén ting cudng nghién ctru quy dinh phap lut ¢6 lién quan va kiém tra k§ hd so
cdng chimg va néi dung hop dong, giao dich trude khi thuc hién, ddm bao hé so céng
chitng va ndi dung ctia hop ddng, giao dich nhdm han ché tranh chép c6 thé phét sinh.

- 86 cong chimg hop ddng, giao dich phai dugc lap va str dung theo ding quy dinh
phép luét.

2. Hoi Cong chitng vién tinh Binh Duwong

Hoi Coéng chiing vién tinh Binh Duong ting cudng cdng tac tAp hudn, bdi

dudng nghiép vu céng ching, giam sat di voi hoat dong hanh nghé céng chimg theo
quy dinh./7e~

Noi nhin: GIAM POC
- UBND tinh (dé b/c); et

- Thanh tra BTP;

- Cuc B trg tu phap-BTP (dé blc);

- Thanh tra tinh;

- Giam déc S&;

- Hoi cong ching vién tinh;

- VPCC Nguyén Thj Géi (dé niém yét
va thuc hién); ==

- Luu: VT, BTTP, TTr, Trang. . Nguyén Anh Hoa
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